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SBB

Zemlji te

SBB ‐ zemlji te povr ine 24,000 m2 smje teno je uz glavni sarajevski prilazni 
pravac  koji  vodi  prema  autocesti  5C  u  smjeru Mostara  i  hrvatske  obale. 
Locirana u Bla uju,
Ilid a, ova prometnica  ini glavni prilaz Sarajevu, a uz nju su smje teni najve i 
trgova ko‐prodajni centri grada u podru ju s oko 800,000 stanovnika.
Na  SBB  zemlji tu  ve   postoje  djelomi no  dovr eni  industrijski  lokaliteti 
potpuno  uskla eni  s    urbanisti kim  planom,  spremni  za  priklju ivanje 
komunalnim sustavima  (vodoopskrba, kanalizacija  i odvodnja, plin, struja  i 
telefonski priklju ci).
Lokacija  idealno  odgovara  ulaga ima  zainteresiranima  za  brz  ulazak  na 
bosansko maloprodajno tr i te i tr i te distribucije i skladi tenja, s osiguranim 
pristupom prometnicama, uklju uju i pomo ne i servisne ulaze.

Dimenzije zemlji ta
Povr ina:  23,589  m2

Povr ina nivoa prema planu izvedbe:
Podzemlje  8,480  m2
Parkirali te  4,900  m2
Prizemlje  7,562  m2
1. kat  7,146  m2
2. kat  7,086  m2
Ukupno  30,274  m2

Lokacija
Zemlji te  je  smje teno  u  industrijskom  podru ju  u  kojem  su  ve   prisutni 
trgova ki i maloprodajni centri, proizvodni pogoni i logisti ki servisi. Slu beni 
planovi  i  postoje e  smjernice  razvoja  ovog  podru ja  predvi aju 
karakteristi no industrijsko podru je predgra a, usmjereno na veleprodaju, 
proizvodnju i infrastrukturne djelatnosti. Postoje a poduze a uklju uju:

.



 

  

POVEZANOST
Prometnice & gradski centri

Lokalna povezanost

Smje taj na udaljenosti od 14.5 km od gradskog centra SBB karakterizira
izvrsnom povezano u. O ekuje se skoro pro irenje glavne ceste ime 
e omogu iti direktna veza s glavnom bosanskom prometnom 

arterijom, autocestom 5C. Prosje an dnevni promet iznosi oko 20,000 
motornih vozila, ne uzimaju i u obzir dane vikenda  (100,000 vozila),  
ljetni promet i pove anje prometa nakon izgradnje nove autoceste.

Me unarodna povezanost

Tako er, SBB je smje ten na 200 m udaljenosti od glavne eljezni ke 
pruge na pravcu Sarajevo - Mostar - Plo e. U budu nosti se o ekuje 
pro irenje eljezni ke pruge ime e ona postati dijelom moderne 
prometne mre e dopunjuju i prednosti cestovnog pristupa i blizine 
zra ne luke, udaljene 3 km.

SBB

Plan Lokacije



 

  

 

SBB PROJEKT
INFORMACIJE O PROJEKTU

  Regulacio    ni  Plan  Urb.  Projekt   Urb. Dozvola   Gra evinska dozvola   

Status  Usvojen  Usvojen  Izdata   Pred izdavanjem  

Opaske   RP  predvi a visoki stepen rasta 

u narednih 5 godina.    

     Urbanisti kim 
projektom 
predvi en je 
trgova ki centar

Urbanisti ka 
dozvola je 
izdata

Gra evinska dozvola 
prema dole opisanom 
projektu

Status SBB projekta

Dozvole

Proces isho enja gra evinske dozvole je u odmakloj fazi i dozvola e biti 
pravovremeno izdana bez odgoda u trenutku kada  se na osnovi zahtjeva ulaga a 
sastavi idejni nacrt. Ta injenica ostavlja mnogo prostora za fleksibilnost pri 
strukturiranju/usvajanju projekta prema pojedina nim potrebama ulaga a. Ve  
dobivene dozvole su slijede e:

Vlasni tvo

Zemlji te je trenutno u vlasni tvu vlasnika projekta prema ugovornom najmu 
zemlji ta od op ine Ilid a.

Dizajn

Dizajn gra evine je prema tipu i funkcionalnosti poslovno-trgova ki, organiziran 
na na in da zadovoljava neophodne kriterije efikasnog kori tenja, te ima slijede a 
obilje ja: 

parkirali te za 400 (600) vozila  unutra nje i vanjsko na 1. katu
podzemni kat, prizemni kat i dva kata me usobno povezani dizalima i 
stubi tima
direktan pristup rampi za kamione
ulaz za pje ake na 2. katu
podzemni prostor: uklju uje dostavni ulaz i skladi ni prostor, povezanu 
infrastrukturu za zaposlenike i zatvoren gara ni proctor
1. kat: uklju uje prostrano predvorje kroz koje je omogu en pristup 
maloprodajnom prostoru, prostorijama za zra ne komore, 
vodoopskrbne jedinice, teretno dizalo i teretno stubi te

Tro kovi 

Povrat ulaganja

Izuzetna prilika  Gra evinsko-nekretninski razvojni projekt

20 - 25% povrata na ulaganje kapitala ovisno o financijskoj strukturi   
(0 - 50% omjer Zadu enje/Kapital)

Cijena za zemlji te

Iznos za zemlji te uklju uje sve nastale tro kove za zemlji te, prava, dozvole 
i ostale tro kove do kona nog dogovora.


